'NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU TREBOHOSTICE

Za obdobi
2018 — 2025

véetné navrhu zadani zmény &. 3 UP T¥ebohostice

Navrh Zprdvy o uplatfiovani UP Trebohostice je zpracovan vsouladu s § 106 a 107 zékona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale jen stavebni zakon), a bude projednavan a
schvalovan v souladu s § 88 - § 90 stavebniho zakona.

Porizovatel a zpracovatel: M&U Strakonice, odbor rozvoje, oddéleni izemniho plénovani
Opravnéna Uredni osoba pofizovatele: Bc. Jana Hudakova

Urceny zastupitel: Jifi Plechaty (starosta obce Trebohostice)
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navrh zadani Zmény €. 3 izemniho planu Trebohostice

Str. 2



Uvod

Méstsky UFad Strakonice, odbor rozvoje, Ufad Uzemniho planovani, jako organ vykonavajici
plsobnost ve vécech Gzemniho planovani podle § 46 odst. 1 pism. c) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zkon, ve znéni pozd€jSich predpisti (ddle jen ,stavebni zdkon“), zpracoval navrh Zpravy o
uplatiiovani UP Tiebohostice (dale jen zprava).

Zastupitelstvo obce Trebohostice urcilo usnesenim €. 3/2025 ze dne 26.06.2025 starostu obce pana
Jitiho Plechatého, ktery bude pfi zpracovani a projednavani Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu
Trebohostice spolupracovat s pofizovatelem.

Navrh Zprdvy mapuje zmény podminek, za kterych byl Uzemni plan Trebohostice vydan, stavebni
dinnost a vyuZiti vymezenych ploch v obci Trebohostice ve sledovaném obdobi, problémy k FeSeni
Uzemnim planem, které vyplyvaji z Gzemné analytickych podkladd. Vyhodnocuje soulad s politikou
Uzemniho rozvoje a s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, vliv realizace zamér(
na udrZitelny rozvoj GUzemi, a také nové podnéty na zménu Uzemné planovaci dokumentace ¢i politiky
tzemniho rozvoje.

A) Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Tfebohostice

Spravni uzemi obce Tfebohostice je tvofeno k. d. Trebohostice a k. U. Zadni Zborovice.

Uzemni plan Trebohostice (dale jen ,,UP Ttrebohostice") byl vydan zastupitelstvem obce Ttrebohostice
dne 26.09.2008 a nabyl (cinnosti dne 24.10.2008. V uplynulém obdobi byla pofizena Zména ¢. 2
Gzemniho planu Trebohostice, ktera fesila pouze doplnéni regulativl v textové ¢asti UP. Zména €. 2 byla
vydana zastupitelstvem obce Trebohostice dne 26.11.2021 a nabyla (Cinnosti dne 20.01.2022.
Zhotovitelem Uzemniho planu TFebohostice i jeho Zmény C. 2 byla Ing. arch. Stépanka Tukalova, UA
projekce, Boleslavova 30, 370 06 Ceske Bud€jovice, pofizovatelem byl MeU Strakonice, odbor rozvoje.
Pro obec Trebohostice byla zpracovana Zprava o uplatfiovani UP Trebohostice za obdobi 2012 — 2017
v€etné. Soucasti uvedené Zpravy byly pokyny pro zpracovani Zmeny C. 1 UP Trebohostice. Zména C. 1
UP Trebohostice pofizena nebyla, nebot’ zastupitelstvo obce Trebohostice svym usnesenim ¢. 31/2018
ze dne 15.06.2018 zastavilo pofizovaci proces.

1. Zmény podminek, za kterych byl Uzemni plan T¥ebohostice vydan
1.1 Legislativni zmény

Dne 01.07.2024 nabyl Gcinnosti zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, kterym se zruSuje zakon
€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, a kterym se zruSuje vyhlaska
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi.

Dne 01.07.2024 nabyla Gcinnosti vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu

1.2 Zmény mapovych podkladl

Béhem sledovaného obdobi nedoslo ke méné mapovych podklad& — zmény v katastru nemovitosti. Dle
informaci webové aplikace Ministerstva zemédélstvi — Pozemkové Upravy (dostupné z
http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/) v k. 0. Trebohostice ani v k. U. Zadni Zborovice
neprobéhly ve sledovaném obdobi komplexni pozemkové Upravy.
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1.3 Aktualizace Uzemné analytickych podklad{

Béhem sledovaného obdobi doslo k potizeni V. a VI. UpIné aktualizace Uzemné analytickych podkladd.
Aktualizace probéhly v roce 2020 a 2024. Podrobnéji viz kapitola b)

1.4 Aktualizace Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky

B&hem sledovaného obdobi doslo ke schvaleni aktualizaci Politiky Gzemniho rozvoje (PUR CR). 2. a 3.
aktualizace PUR CR v roce 2019, 5. aktualizace PUR CR v roce 2020, 4. aktualizace PUR CR v roce 2021,
6. aktualizace PUR CR v roce 2023, 7. aktualizace PUR CR v breznu 2024, 9. aktualizace PUR CR v bfeznu
2025 a 8. aktualizace PUR CR 1. fijna 2025. Podrobnéji viz. kapitola c)

1.5 Aktualizace nadfazené izemné planovaci dokumentace — Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje

Beéhem sledovaného obdobi nabyly ucinnosti aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Jihoceskeho kraje
(ZUR JEK). 6. aktualizace ZUR JEK nabyla L'JEinnos,ti 09.03.2018, 7. aktualizace ZUR ,J(":K 09.04.2021, 8.
aktualizace ZUR JCK 05.10.2021, 9. aktualizace ZUR JCK 7.7.2022, 11. aktualizace ZUR J¢K 14.07.2023,
aktualizace 4a nabyla ucinnosti 14.12.2023, 13. aktualizace ZUR J¢K 18.07.2024 a aktualizace 4b nabyla
Gcinnosti 9.10.2025. Podrobnéji viz. kapitola c).

1.6 Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje

Dne 01.09.2021 byla zapsana do systému centralni evidence Gzemné planovaci ¢innosti iKAS (Evidence
uzemné planovaci Cinnosti krajd).

Uzemni studie krajiny Jihoceského kraje je Uzemné planovacim podkladem, ktery konkrétnéji a adresnéji
hodnoti stavajici usporadani krajiny, vymezuje jedinecné krajinné oblasti a stanovuje zakladni zasady
pro vyuzivani krajiny v méfitku nadmistniho vyznamu tak, aby odpovidal soucasnym pozadavkdm
kladenym na jeji obsah Evropskou Umluvou o krajiné.

1.7 Uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce s rozéitenou plisobnosti Strakonice (dale jen ,USK")

Dne 02.12.2019 schvalena moznost vyuziti Gzemné& planovaciho podkladu Uzemni studie krajiny
spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Strakonice, kterd slouzi jako kvalifikovany lUzemné
planovaci podklad pro nasledné zpracovani Gzemné planovacich dokumentaci a Uzemné planovacich
podkladll v celém spravnim Gzemi.

1.8 Vyhodnoceni zajisténi SirSich tzemnich vztah(

Spravni Gzemi obce Ttebohostice sousedi se spravnim tzemim obci Doubravice, Chrastovice, Unice,
Krty-Hradec, Mnichova Hlupin.

Dopravni a technicka infrastruktura:

Spravnim Gzemim obce Trebohostice prochazi koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.
Koridor neni zapracovan do Uzemniho planu obce (vice viz. kapitola c). Ve spravnim Uzemi obce
Trebohostice nejsou navrzeny zadné verejné prospésné stavby, které by mély presah do sousednich
spravnich tUzemi.

Dle Uzemné analytickych podkladi JCK spravnim uzemim obce Trebohostice vedou stavajici trasy
vzdusného vedeni VN, plynovod a sité elektronickych komunikaci, které maji presah do sousednich
spravnich Uzemi. Navaznost na Uzemni plany sousednich obci je zajiSténa. Vodovodni fad je pouze
lokalniho vyznamu.

Dopravni sit’ s presahem do sousednich spravnich Uzemi je tvorena pateinimi komunikacemi 11/139,
ktera protind celé spravni Uzemi v ose vychod — zapad, komunikaci III/13911 kterd spojuje obec
Trebohostice s méstem Strakonice, a komunikaci I1I/1399, ktera spojuje obec Trebohostice s méstem
Blatna, a dale polnimi a lesnimi cestami. Navaznost na Gzemni plany sousednich obci je zajisténa.
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V ose jih — vychod prochazi k. U. Trebohostice hipostezka ,Dolni Pofi¢i - Repice". Hipostezka neni v UP
Trebohostice ani v sousednich Gzemnich planech zakreslena.

Uzemni systém ekologické stability (USES):

Ve spravnim Uzemi obce Trebohostice se nenachazi zadné nadregionalni ani regionalni biokoridory ani
biocentra.

Ve spravnim Uzemi obce Ttfebohostice se nachdzi lokaini prvky USES s pfesahem do sousednich
spravnich Gzemi: LBK 28, LBK 9 a LBK 13. LBK 28 ma grafickou navaznost v Uzemnim planu Chrastovice
(byt' je jinak pojmenovan), ale LBK 9 a LBK 13 grafickou navaznost v sousednich Uzemnich planech
nemaji.

Plochy:
Navaznost jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je v Uzemnich planech sousednich obci
zajisténa.

2. Vyuziti zastavitelnych ploch a realizace zaméra v izemi

Uzemni pldn Trebohostice vymezuje zastavéné Uzemi, stanovuje zékladni koncepci rozvoje Uzemi,
zakladni koncepci ochrany a rozvoje hodnot FeSeného uzemi, vySkovou regulaci zastavby, urbanistickou
koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, systému zeleng, prvkd USES. VyuZivani Uzemi je ve
shodé s poZadavky Uzemniho planu, zakladni hodnoty sidla jsou respektovany. Je bran ohled na vyuziti
ploch a koridord vymezenych pro verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni.

V uplynulém obdobi byla prodlouzena trasa kanalizace v Trebohosticich i v Zadnich Zborovicich. Dale
byla v Trebohosticich vybudovana nova komunikace a verejné osvétleni v zastavitelnych plochach B4 a
B7.

Na uzemi obce je navrZeno 16 zastavitelnych ploch. Z toho jedna plocha je urcena pro technickou
infrastrukturu — umisténi COV, a zbyvajici plochy jsou urCené pro obytnou funkci.

Z ekonomickych dlvodl vSak obec neplanuje COV vybudovat. Odkanalizovani v obci je FeSeno.
Splaskové vody jsou pecistovany formou domovnich COV, na jejichZ pofizeni obec vlastniklim financné
prispiva. Z téchto dlivod{ obec pozaduje zrusit zastavitelnou plochu pro technickou infrastrukturu — COV
v Zadnich Zborovicich.

Zastavitelné plochy, které byly navrzeny Uzemnim pldnem Trebohostice z roku 2008, jsou dnes ¢aste¢né
vyuzity. Je postaveno 11 novostaveb RD. Zajem o vystavbu v navrZenych lokalitach se v poslednich
letech mirné zvysuje. Lze dovozovat, Ze to je predevsim z diivodu lepsi cenové dostupnosti stavebnich
pozemk( oproti lokalitam ve vétsich sidlech.

Nékteré zastavitelné plochy v soucasnosti nemohou byt vyuzité, nebot’ v nich chybi zakladni technicka
vybavenost a neni dofeSeno dopravni napojeni nebo vlastnické vztahy.

Z ddvodu poZadavk jednotlivych viastnikd pozemk( o moznost vystavby na viastnich pozemcich a tedy
zménu funkéniho vyuziti jejich pozemkl na plochy pro bydleni, s ohledem na zvysujici se zajem o
realizaci staveb na Uzemi obce Trebohostice, je obci poZadovano vymezit dalsi vhodné zastavitelné
plochy, na kterych je zajem o vystavbu zaznamenan.

V ramci aktualizace zastavéného Uzemi budou zastavitelné plochy, na kterych je zrealizovana zastavba,
zahrnuty do zastavéného Uzemi obce.

oznaceni funkcni vyméra k vynéti
plochy /k. . vyuziti/ pqloha v ze ZPF vyhodnoceni vyuziti
obci
" i B - bydleni v
1 (Trebohostice) Ov -hFi&te 1,08 ha nevyuzito
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2,3

(T¥ebohostice) B - bydleni 0,53 ha Vyuzito ¢astecné — 1 RD v plose €. 3
4 , ..

(Ttebohostice) B - bydleni 0,6 ha Vyuzito - 1 RD

5 (Ttebohostice) | B - bydleni 1,63 ha nevyuzito

67,8 ) , G o o

(Trebohostice) B - bydleni 2,36 ha Vyuzito ¢asteéné — 2 RD v plose ¢. 7

TI — technicka

9 (T¥ebohostice) vybavenost - COV 0,09 ha nevyuzito
10 TI - technicka v. v g Y.
(Zadni Zborovice) | vybavenost - COV 0,10 ha Nevyuzito, obec pozaduje plochu zrusit
11 (zadni _ / gi
Zhorovice) B - bydleni 5,04 ha Vyuzito — 5 RD
;g (Zadni OV - obcanske 0,91 ha nevyuzito
orovice) vybaveni
%S(Zaqm B - bydleni 0,85 ha Vyuzito ¢asteéné — 1 RD
orovice)
13 (zadn B - bydleni 2,52 ha Vyuzito &aste&né — 1 RD
orovice)

B) Problémy k reseni v Uzemnim planu vyplyvajici
z uzemné analytickych podkladii

Obec Trebohostice ma v soucasné dobé 321 obyvatel. Poskytuje moznost klidného a kvalitniho bydleni
s potfebnou zakladni obCanskou vybavenosti a moznosti kratkodobé rekreace a sportovniho vyZiti. Obec
jako takova nedisponuje vétSim poctem pracovnich prilezitosti, obyvatelé za praci musi dojizdét. Nutna
je i dojizd'ka do Skolskych zafizeni do vzdalenych vétSich mést — Strakonice, Blatna.

Lehce zvInéna krajina kolem Trebohostic je zemédélsky vyuzivana s pomérné vyvazenou skladbou
trvalych travnich porostd, poli, lest a vodnich ploch. V uzemi byly identifikovany lokality s potencialnim
vznikem zrychleného povrchového odtoku. Ve spravnim tzemi se nenachdzi Zadné nadregionalni nebo
regionalni prvky dzemniho systému ekologické stability (USES), ale nachazi se zde sit’ USES lokalniho
vyznamu. Neékteré Casti lokalniho USES nema zajisténou navaznost v sousednich Uzemnich planech,
nebo tyto plochy netvofi spojity systém v ramci spravniho Gzemi. Stavajicim Uzemnim planem jsou
vymezeny lokality vhodné pro umisténi dalSich vodnich ploch.

Verejna infrastruktura

Dopravni infrastruktura

Obec Trebohostice je dopravné napojena komunikaci 11/139, ktera protina celé spravni Uzemi v ose
vychod — zapad, komunikaci III/13911 ktera spojuje obec Trebohostice s méstem Strakonice, a
komunikaci III/1399, ktera spojuje obec Trebohostice s méstem Blatnd. Na uvedené komunikace
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navazuje nékolik mistnich ¢ ucelovych komunikaci, které je v navrZenych zastavitelnych plochach
potfeba doplnit.

Technicka infrastruktura

V obci se nachazi nadzemni vedeni elektfiny. Spravnim Gzemim je veden koridor pro zdvojeni vedeni
ZVN Kocin — Prestice. Koridor je vymezen mimo zastavéné Uzemi obce s vyjimkou plochy prestavby.
Dle Uzemné analytickych podkladli JCK spravnim Gzemim obce Trebohostice vedou stavajici trasy
vzdusného vedeni VN, plynovod a sité elektronickych komunikaci, které maji presah do sousednich
spravnich GUzemi. Vodovodni fad je pouze lokalniho vyznamu.

UAP mimo jiné vyhodnocuji problémy k fedeni v izemné planovacich dokumentacich, zahrnuji zejména
pozadavky na zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad a vzajemnych
stretl zamérQ, poZadavky na provedeni zmén v Uzemi a stfetd zamérl s limity vyuziti Uzemi a s
hodnotami v (zemi, a také pozadavky na odstranéni nebo zmirnéni negativnich vlivl v izemi, na vyuziti
potencialt rozvoje Gzemi a na shizeni nevyvazeného vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel. Z Gzemné analytickych podkladd vyplyva
potteba:

1) provéfit moznost ochrany budouci i soucasné zastavby v draze soustfedéného odtoku
povrchovych vod )

2) proveéfit délku lokalnich biokoridorll v UP a pfipadné navrhnout biocentrum v trase koridoru.
(délka lokalniho biokoridoru LBK 14 je cca 3 km - dle metodiky na vymezovani USES by délka
neméla presahnout 2 km). Provéfit navaznost biokoridorli v sousednich obcich.

3) Proveéfit celistvost USES a moznost doplnéni navrhovych ploch lokalniho USES. Jako podklad
mdZe byt vyuzita Uzemni studie krajiny ORP Strakonice, nebo UAP.

4) Provéfit stfet ochranného pasma vodnich zdroju se zastavitelnymi plochami na severu Zadnich
Zborovic

5) doplnit do UP existujici hipostezku

C) Vyhodnoceni_ souladu Uzemniho planu s politikou

uzemniho rozvoje a s nadrazenou uzemné planovaci
dokumentaci

1) Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen PUR), v platném znéni (po
aktualizacich ¢. 1, 2, 3,4,5,6,7,9a8)

Obec Trebohostice se dle platného znéni Politiky izemniho rozvoje CR 2008 (dale jen ,,PUR CR")
a) nenachazi v rozvojové oblasti ani ose
b) nachazi ve specifickych oblastech y
= SOB 10 - specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelny'/ch zdrojt‘j energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slunecniho zafeni.
= SOB 11 - specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojli energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z vétrné energie.
Specifické oblasti nejsou zohlednény v UP Trebohostice. Vymezovani téchto oblasti, resp. jejich zpfesnéni
je podminéno dvéma skute¢nostmi, a to zpracovanym| podklady pro vymezem oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdrojd energle (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim prislusné legislativy
(zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojt energie).
Vymezovat tyto oblasti v uzemné planovacich dokumentacich kraji a obci bude mozné az po spinéni obou
téchto podminek.
c) Spravnlm Uzemim obce Trebohostice prochazi koridor technické infrastruktury republlkoveho
vyznamu E21. Jedna se o koridor a plochu pro dVOJlte vedeni 400 kV Mirovka—Cebin a Kocin—
Prestice vcetné souvisejicich ploch pro rozsifeni elektrickych stanic Mirovka, Kocin, Cebin a
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Prestice. Dlvodem vymezeni je zabezpeceni vykonl zdrojli pfipojenych do prenosové soustavy
a zvyseni spolehlivosti prenosu. Jedna se o soucast transevropské energetické sité (TEN-E).
Zamér je zpresnén v Zasadach Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje jako Ee36.

Koridor technické infrastruktury E21, ktery zasahuje do severovychodniho cipu spravniho Gzemi obce,
neni zohlednén v Uzemnim planu Trebohostice. Uzemi plan neni v souladu s Politikou Uzemniho
rozvoje CR 2008, v platném znéni.

2) Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan byl schvalen Viddou Ceské republiky dne 28.08.2024. Podle § 319 odst. 5 zékona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, vsak neni zavazny do doby vydani zmény,
ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona. S ohledem na tuto skuteCnost, nebylo
posouzeni souladu UP Drouzetice s touto Uzemné planovaci dokumentaci provedeno.

3) Soulad se Zasadami tzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje (dale jen ZUR) v platném
znéni (aplné znéni po aktualizacich ¢. 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8,9, 11, 4a, 13 a 4b)

a) Zasady Uzemniho rozvoje vymezuji rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu.
Uzemi obce Trebohostice se nenachazi v Zadné rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu.

b) Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje vymezuji mimo jiné koridory a plochy pro zaméry
verejné dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu. Na Gzemi obce
Drouzetice se nenachazi zadny koridor pro dopravni infrastrukturu.

c) Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezuiji plochy a koridory pro zaméry v oblasti
elektroenergetiky mezinarodniho a republikového vyznamu. Na Uzemi obce Trebohostice se
nachazi koridor Ee36 ZVN 400kV Kocin — Prestice — zamér vedeni ZVN 400kV od elektrické
stanice Kocin do elektrické stanice Prestice, vymezeny na Uzemi Jihoceského kraje koridorem
proménné Sife 250 — 400 m.

d) Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezuji nadregionalni a regionalni prvky dzemniho
systému ekologické stability (USES). Ve spravnim Uzemi obce Trebohostice se nenachazi Zadne
nadregionalni ani regionalni prvky USES.

e) Uzemi obce TFebohostice je ptitazeno v ZUR J¢K do krajinného typu — krajina lesopolni, jizni
¢ast spravniho Uzemi je krajina rybnic€ni. Pro tyto typy krajiny je charakteristicky reliéf
vrchovin a pahorkatin, zemédeélska krajina je stfidana s lesni krajinou, je zde patrna vyrazna
struktura historické kulturni krajiny, potocni a fi¢ni nivy, mokfady, lesni porosty se segmenty
prirodé blizkych lest, prirodé blizké louky. V jizni Casti pak spiSe plochy reliéf, slozité rybnicni
soustavy propojené umélymi kanaly i pfirozenymi toky, vodni nadrze s ptirozenymi brehy a
dnem, vodni a mokradni spolecenstva, vlhké louky, olSiny, Ficni a potocni nivy. Tyto typy krajiny
je pozadovano zachovat v nejvy$si mozné mire. Zachovat stdvajici rozmanitost krajiny,
podporovat retencni schopnost krajiny, Uzemné planovacimi nastroji respektovat a podporovat
znaky historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a urbanistickych znakl sidel i jejich
vhodnou dostavbu, rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, dbat na
vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a volbu
dalSich moznych podminek vyuZiti v Gzemné planovaci dokumentaci s cilem eliminovat riziko
zhorseni kvality vod.

Koridor technické infrastruktury Ee36, ktery zasahuje do severovychodniho cipu spravniho Gzemi obce,
neni zohlednén v Uzemnim planu Trebohostice. Uzemi plan neni v souladu se Zasadami Gzemniho
rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni.

Obec je povinna uvést do souladu Uzemni plan s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Do
té doby nelze rozhodovat podle té casti Uzemniho planu, ktera je s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci v rozporu.
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D) vyhodnoceni vlivii uplatiovani Gzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uUzemi z hlediska
jejich moznych nepredvidanych dopadii, vcetné potreby
opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Od vydani UP Trebohostice nebyly zaznamenany 7adné negativni dopady na udrZitelny rozvoj Gzem.
Vydany Uzemni plan vytvari predpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeho prevazné obytnou
funkci, pricemz jsou respektovany stavajici kvality zivotniho prostredi.

E) vyhodnoceni potreby porizeni zmény uzemné
planovaci dokumentace nebo nové Uzemné planovaci
dokumentace

Pfi vyhodnoceni uplatfiovani UP Ttebohostice nebyl zaznamenan zadny negativni dopad na udrZitelny
rozvoj Uzemi. Koncepci UP Trebohostice neni potfeba ménit. Neni tedy potieba pofizovat novy Gzemni
plan.

V dlsledku legislativnich zmén je potfeba zpracovat zménu Uzemniho planu, aby byl zajistén soulad
s pravnimi predpisy. Jedna se predevSsim o prevedeni Uzemniho planu Trebohostice do
standardizovaného formatu.

Bylo zji$téno, ze UP Trebohostice neni v souladu s PUR CR ve znéni jejich aktualizaci, a neni v souladu
se ZUR &K ve znéni jejich aktualizaci.

Z aktualizovanych uzemné analytickych podkladl pro Uzemi obce Trebohostice vyplyvaji problémy k
feSeni, které je rovnéz mozné proveérit zménou Gzemniho planu.

Zménou Uzemniho planu se aktualizuje zastavéné Uzemi obce. Vyuzité Casti zastavitelnych ploch Ize
zahrnout do zastavéného Uzemi obce.

Dalsi potfeba porizeni zmény Uzemniho planu vyplyva z poZzadavk{ obce a také z podanych podnétd.

F) vyhodnoceni podnétii na zménu GUzemné planovaci
dokumentace

Podnéty jsou vyhodnocovany s ohledem na stanovené cile tzemniho planovani. Cile Gzemniho planovani
jsou definovany v § 38 stavebniho zakona.

Cili uzemniho planovani je

e soustavné a komplexné fesit funkCni vyuziti Gzemi, stanovovat zasady jeho plosného a
prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi

e ZajiStovat predpoklady pro udrZitelny rozvoj vyhodnocovanim potencialu rozvoje Uzemi a
progndzami jeho dalSiho vyvoje

e ZvySovat kvalitu vystavéného prostiedi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni a
harmonické prostredi

e Chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi a pf¥i tom chranit krajinu jako
podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel

e Urcovat podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi

e ZajiStovat ochranu nezastavéného Uzemi a zelené infrastruktury a vymezovat zastavitelné
plochy s ohledem na mozZnosti rozvoje Gzemi a miru vyuZiti zastavéného tUzemi

e Vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani Uzemi zejména dlslednym vyuZivanim
zastavéného Uzemi
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Podnéty na pofizeni zmény Uzemniho planu Trebohostice byly v souladu s § 109 odst. 5 stavebniho
zakona doruceny pofizovateli k vyhodnoceni podle § 107 stavebniho zakona.

1.

Pozadavek vlastnika proveérit vedeni trasy vodovodu na pozemcich parc. ¢. 2008 a 2013 v k. Q.
Zadni Zborovice. (Slavik) ]

Vyhodnoceni pofizovatele: Dle informaci poskytnutych Méu Strakonice, odborem Zivotniho
prostfedi, vodopravnim Ufadem, se severozapadné od pozemkl nachazi zdroj vody véetné
vnitiniho a vnéjél'ho ochranného pasma, ke kterému vede trasa vodovodu. Vzhledem k tomu,
Ze se neJedna o verejny zdroj vody, obci nepfislusi zjisStovat, zda je zdroj vody stale vyuzivan,
a kudy presné vede pripadné pripojeni na tento zdroj. V Digitalni technické mapé JihoCeského
kraje neni zdroj vody ani vodovod zaznamenan. Dle Uzemné analytickych podkladd Jihoceského
kraje vede trasa vodovodu po hranici pozemku p. €. 2013 v k. U. Zadni Zborovice. Pozadavek

vlastnika neni mozné resit nastrojem tzemniho planovani.

\ZADN[ zaaohh

Pozadavek vlastnika na vymezeni zastavitelné plochy pro vystavbu rodinného domu na
pozemcich parc. ¢. 31 a parc. €. 2609 v k. 0. Zadni Zborovice. (Knézova)

Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemky parc. €. 31 a 2609 v k. U. Zadni Zborovice jsou v KN vedeny
jako zahrady. Dle stavajiciho UP jsou soucasti nezastavéného Uzemi s funkcnim vyuzitim ,,Bz —
plochy bydleni — soukroma zelen", ale pres silnici pfimo navazuji na zastavéné Uzemi. Pozemky
jsou ve III. t¥idé ochrany ZPF a jsou dopravné napojeny. Na pozemku se nenachazi zadné
koridory ani trasy dopravni, technické nebo zelené infrastruktury, které by limitovaly jeho
vyuziti. Zahrnuti téchto pozemkd do zastavitelné plochy by vhodné vypliovalo proluku v tésné
navaznosti na zastavéné Uzemi obce. PFi vymezeni nové zastavitelné plochy je vSak nezbytné
zohlednit, Ze obec Trebohostice (Zadni Zborovice) ma pro funkci bydleni vymezené rozsahlé
zastavitelné plochy, které jsou dlouhodobé nevyuzité.
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3. Pozadavek vlastnika na vymezeni zastavitelné plochy pro vystavbu rodinného domu na pozemku
parc. €. 2627/1 v k. U. Zadni Zborovice. (Dekkers) )
Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek je v KN veden jako trvaly travni porost. Dle stavajiciho UP
je vychodni cca polovina pozemku soucasti nezastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim ,Zt —
plochy zemédélské — trvaly travni porost", ale zapadni polovina (pfiblizné 4.200 m2) je soucasti
zastavitelné plochy ¢. 11 s funkénim vyuzitim ,B — plochy bydleni*. Severni ¢ast pozemku (cca
polovina) se nachazi v ochranném pasmu lesa, pozemek je v V. tfidé ochrany ZPF.

Na pozemku se nenachdzi zadné koridory ani trasy dopravni, technické nebo zelené
infrastruktury, které by limitovaly jeho vyuziti. Zastavitelna ¢ast pozemku je dopravné napojena
na stavajici komunikaci, ale doposud neni stavebné vyuzita.

Pri vymezeni nové zastavitelné plochy je vsak nezbytné zohlednit, ze obec Trebohostice (Zadni
Zborovice) ma pro funkci bydleni vymezené rozsahlé zastavitelné plochy, které jsou dlouhodobé
nevyuzité.

4. Pozadavek vlastnika na vymezeni zastavitelné plochy pro vystavbu rodinného domu na pozemku
parc. €. 1348 v k.U. Trebohostice. (Brantova) )
Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek je v KN veden jako trvaly travni porost. Dle stavajiciho UP
je pozemek soucasti nezastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim ,,Zt — plochy zemédélské — trvaly
travni porost". Pozemek neni v pfimé vazbé na zastavéné Gzem obce, ale je dopravné napojen
z mistni komunikace. Na pozemku se nenachazi zadné koridory ani trasy dopravni, technické
nebo zelené infrastruktury, které by limitovaly jeho vyuZiti. Jedna se o V. tfidu ochrany ZPF.
Pozemek se nachazi v bezprostfedni blizkosti vodojemu.

Po projednani s urenym zastupitelem tento podnét neni zapracovan do navrhu
zadani zmény ¢. 3 UP Trebohostice.

__ 5y 1393/6: 1344
i, = 13937

5. PoZadavek vlastnika na vymezeni zastavitelné plochy pro vystavbu RD na Casti pozemku parc.
¢. 3270 v k. 0. Trebohostice. (Vokroj)
Vyhodnoceni pofizovatele: V podani chybél podpis podavatele. Pofizovatel poslal vyzvu
k dopInéni. Podani bylo doplnéno v ulozené Ihite. )
Pozemek je v KN veden jako trvaly travni porost. Dle stavajiciho UP je pozemek soucasti
nezastavéného Uzemi s funkCnim vyuZitim ,Zt — plochy zemédélské — trvaly travni porost®.
Pozemek pfimo navazuje na zastavéné Uzemi obce, ale neni samostatné dopravné napojen.
Jedna se o IIl. a V. tfidu ochrany ZPF. Na pfedmétné Casti pozemku se nenachazi zadné koridory
ani trasy dopravni, technické nebo zelené infrastruktury, které by limitovaly jeho vyuziti. PFi
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vymezeni nové zastavitelné plochy je vSak nezbytné zohlednit, Zze obec Trebohostice ma pro
funkci bydleni vymezené rozsahlé zastavitelné plochy, které jsou dlouhodobé nevyuzité.

/f3253

3270

3266

1822 3214
45

PoZadavek vlastnika na vymezeni zastavitelné plochy pro vystavbu RD na pozemcich parc. C.
560/6 a 572/2 v k. G. Trebohostice. (Kovar)

Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek parc. €. 572/2 v k. u. Trebohostice je v KN veden jako
zahrada. Jedna se prevazné o V. tfidu ochrany ZPF. Dle stavajiciho UP je pozemek soucasti
nezastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim ,Bz — plochy bydleni — soukroma zelen". Pozemek
parc. €. 560/6 v k. 0. Trebohostice je v KN veden jako trvaly travni porost. Jedna se pfevazné
o V. tfidu ochrany ZPF. Dle stavajiciho UP je soucasti nezastavéného Gzemi s funkcnim vyuZitim
«Zt — plocha zemédélska — trvaly travni porost". Na pozemcich se nenachazi Zzadné koridory ani
trasy dopravni, technické nebo zelené infrastruktury, které by limitovaly jejich vyuZziti. Pozemek
parc. €. 560/6 je od severu lemovan silnici, pozemek parc. €. 572/2 je bez dopravniho napojeni.
Pozemky nemaiji pfimou vazbu na zastavéné Uzemi obce ani na zastavitelné plochy.

Obec Trebohostice ma velké mnozstvi zastavitelnych ploch, které zlstavaji dlouhodobé
stavebné nevyuzité, neni tedy déivodné vymezovat nové plochy, navic bez pfimé vazby na
stavajici zastavéné Gzemi.

Po projednani s uréenym zastupitelem tento podnét neni zapracovan do navrhu
zadani zmény ¢. 3 UP Trebohostice.

M
e % B

E

Pozadavek vlastnika na vymezeni zastavitelné plochy na pozemku parc. ¢. 3348 v k. G.
Trebohostice. (Liskovec)

Vyhodnoceni pofizovatele:

V podani chybéla informace, pro jaky Ucel je pozadovano plochu vymezit. Pofizovatel vyzval
podavatele k dopinéni. Navrhovatel ve stanovené Ih(té doplnil, Ze je poZzadovano pozemek
vymezit jako stavebni parcelu.

Pozemek parc. €. 3348 v k. u. Trebohostice je v KN veden jako trvaly travni porost. Jedna se o
V. tfidu ochrany ZPF. Dle stavajiciho UP je pozemek soucasti nezastavéného Gzemi s funkénim
vyuzitim ,Zt — plocha zemédélska — trvaly travni porost". Na pozemku se nenachazi zadné
koridory ani trasy dopravni, technické nebo zelené infrastruktury, které by limitovaly jeho
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vyuziti. Pozemek navazuje na zastavéné Uzemi obce s funkénim vyuzitim ,0S — plochy
obcanského vybaveni - rekreace a sport™ a je dopravné napojen z mistni komunikace.

Je nezbytné zohlednit, Ze obec Trebohostice ma vymezené rozsahlé zastavitelné plochy, které
jsou dlouhodobé nevyuzité.

Vzhledem k velikosti a umisténi pozemku je po projednani s uréenym zastupitelem
do navrhu zadani zmény zafazen pozadavek na provéreni této nové zastavitelné
plochy pro rekreaci a sport.

Pozadavek vlastnika na vymezeni zastavitelné plochy na pozemku parc. ¢. 2260 v k. 0.
Trebohostice. (Liskovec)

Vyhodnoceni pofizovatele:

V podani chybéla informace, pro jaky Ucel je poZzadovano plochu vymezit. Pofizovatel vyzval
podavatele k doplnéni. Navrhovatel ve stanovené Ih{té doplnil, Zze je pozadovano pozemek
vymezit jako stavebni parcelu.

Pozemek parc. ¢. 2260 v k. u. Tfebohostice je v KN veden jako trvaly travni porost. Jedna se o
V. tfidu ochrany ZPF. Dle stavajiciho UP je pozemek soucasti nezastavéného Uzemi s funkénim
vyuzitim ,Zt — plocha zemédélska — trvaly travni porost". Na pozemku se nenachdzi zadné
koridory ani trasy dopravni, technické nebo zelené infrastruktury, které by limitovaly jeho
vyuziti. Pozemek navazuje CasteCné na zastavéné Uzemi obce a Casteéné na zastavitelnou
plochu 3B, a je dopravné napojen ze stavajici komunikace. Je nezbytné zohlednit, Ze obec
Trebohostice ma vymezené rozsahlé zastavitelné plochy, které jsou dlouhodobé nevyuzité. Pro
vymezeni nové zastavitelné plochy bude potreba prokazat jeji potfebnost.

= = - .
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PoZadavek vlastnika na vymezeni zastavitelné plochy na pozemku parc. ¢ 3126 v k. G.
Trebohostice. (Liskovec)

Vyhodnoceni pofizovatele:

V podani chybéla informace, pro jaky Ucel je poZzadovano plochu vymezit. Pofizovatel vyzval
podavatele k dopinéni. Navrhovatel ve stanovené Ih(té doplnil, Ze je poZzadovano pozemek
vymezit jako stavebni parcelu.

Pozemek parc. C. 3126 v k. u. Trebohostice je v KN veden jako orna plida v V. a II. tfid€ ochrany
ZPF. Dle stavajiciho UP je pozemek Castecné soucasti zastavitelné plochy 6B s funkénim vyuZitim
.B — plochy bydleni™ a ¢aste¢né soucasti nezastavéného Uzemi s funkEnim vyuzitim ,,Zo — plochy
zemédélské — orna plda“. Na pozemku se nenachazi Zadné koridory dopravni, technické nebo
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10.

zelené infrastruktury, které by limitovaly jeho vyuZiti, ale je limitovan trasou stavajiciho
vzdusného vedeni vysokého napéti a stavajici trasou vodovodu. (viz obrazek). Vzhledem
k technickym limitdm v Gzemi a s ohledem na mnozZstvi zastavitelnych ploch, které ma obec
vymezené a dlouhodobé nevyuzZité, neni po konzultaci s urcenym zastupitelem tento
pozadavek zapracovan do navrhu zadani zmény.

Pozadavek vlastnika na ,zménu Uzemniho planu® na pozemcich parc. ¢. 511/1 a 3347/2 v k. G.
Trebohostice. (Kovarikova)

Vyhodnoceni pofizovatele:

V podani chybéla informace, pro jaky Ucel je pozadovano plochu vymezit. Pofizovatel vyzval
podavatelku k doplnéni. Navrhovatelka ve stanovené Ih{ité doplnila, Ze ,je poZadovano pozemek
vymezit z didvodu rozsifeni zastaviteiné plochy z 50 m2 na 90 m2".

Pozemek parc. C. 511/1 v k. u. Tfebohostice je v KN veden jako zahrada. Jedna se o V. tfidu
ochrany ZPF. Dle stavajiciho UP je pozemek soucasti zastavéného uzemi obce s funkénim
vyuzitim ,,0S — plochy ob¢anského vybaveni - rekreace a sport".

Pozemek parc. C. 3347/2 v k. (. Trebohostice je v KN veden jako ostatni plocha — ostatni
komunikace. Dle platného UP Trebohostice je pozemek soucasti zastavéného uzemi obce
s funkénim vyuzitim ,mistni komunikace". Dle ortofoto jsou na pozemku umisténé stavby, které
neodpovidaji stavajicimu funkénimu vyuziti.

Na pozemcich se nenachazi zadné koridory ani trasy verejné prospésnych staveb nebo verejné
prospésnych opatieni.

Porizovatel dovodil, Ze navrhovatelka pozaduje Upravu regulativll pro stavajici funkcni vyuZiti, a
to zvetsit max. velikost plidorysu stavby na 90 m2. Vzhledem ke skuteCnosti, Zze parametry
prostorového usporadani dle platného Gzemniho planu (Uplné znéni po zméné ¢ 2 UP
Trebohostice) pfipousti stavby do 90 m2, povaZzuje pozadavek za bezpredmétny.

Po projednani s urCenym zastupitelem je do navrhu zadani zmény zapracovan
pozadavek na zménu funkcéniho vyuziti z ,mistni komunikace" na ,0S — plochy
obcanského vybaveni - rekreace a sport".
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11.

12.

Pozadavek vlastnikd na ,zménu Gzemniho planu® na pozemku parc. ¢. 503/35 v k. C.
Trebohostice. (Janikova, Pokorny)

Vyhodnoceni pofizovatele:

V podani chybéla informace, pro jaky Ucel je poZzadovano plochu vymezit. Pofizovatel vyzval
podavatele k dopInéni. Navrhovatelka ve stanovené Ihdté doplnila, ze ,je poZadovano pozemek
vymezit z divodu rozsifeni zastavéné plochy". ]
Pozemek parc. €. 503/35 v k. 0. Trebohostice je v KN veden jako zahrada. Dle stavajiciho UP je
pozemek soucasti zastavéného Uzemi obce s funkénim vyuzitim ,,0S — plochy obcanského
vybaveni - rekreace a sport". Na pozemku se nenachazi zadné koridory ani trasy verejné
prospésnych staveb nebo verejné prospésnych opatfeni. Pozemek neni dopravné napojen.
Pristup na pozemek je zajiStén pres pozemek ve spoluvlastnictvi vice vlastnikd parc. ¢. 503/31
v k. U. Trebohostice, ktery je dle KN vedeny jako zahrada.

Porizovatel dovodil, Ze navrhovatelé pozaduji Upravu regulativil pro stavajici funkcni vyuziti, a
to zvétsit max. velikost plidorysu stavby. Stavajici parametry prostorového usporadani stanovuji
velikost 90 m2,

Po projednani s uréenym zastupitelem tento podnét neni zapracovan do navrhu
zadani zmény ¢. 3 UP Tiebohostice.

PoZadavek vlastnika na zahrnuti pozemkd parc. ¢. 510/6 a 514/1 v k. (. Trebohostice do
zastavitelné plochy pro plochu rekreace a sport. (Palas)

Vyhodnoceni pofizovatele:

V podani chybéla informace, pro jaky Ucel je poZzadovano plochu vymezit. Pofizovatel vyzval
podavatele k doplnéni. Navrhovatelka ve stanovené |hiité doplnila, Ze ,je poZadovano pozemek
vymezit z didvodu rozsifeni zastavené plochy".

Pozemky parc. €. 510/6 a 514/1 v k. u. Trebohostice jsou v KN vedeny jako zahrady s pfevazujici
V. tfidou ochrany. Dle stavajiciho UP jsou oba pozemky soucasti nezastavéného Uzemi
s funkénim vyuZitim ,,Bz — plochy bydleni — soukroma zelef". Na pozemcich se nenachazi zadné
koridory ani trasy verejné prospésnych staveb nebo verejné prospésnych opatteni, které by
vyuZiti pozemkd limitovaly. Pozemky jsou dopravné napojeny ze stavajici mistni komunikace a
pfimo navazuji na zastavéné tzemi obce s funkénim vyuzitim ,,Os — plochy ob¢anského vybaveni
— rekreace a sport". Na pozemku 510/6 v k. 4. Trebohostice se dle ortofoto nachazi stavba,
ktera v evidenci KN neni evidovana. Pozemky vhodné doplfiuji a uceluji stavajici lokalitu chatové
osady nedaleko Trebohostic.
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13.

14.

Pozadavek vlastnika na zménu funkéniho vyuziti na pozemku parc. €. 1234 v k. 0. Trebohostice
z plochy lesni na plochu zahrady, aby doslo k uvedeni do souladu s evidenci v KN. Vlastnik
uvadi, Ze je pozemek obhospodarovan jako zahrada historicky a pro tyto UcCely bude uzivan i
nadale. (Hradsky)

Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek parc. C. 124 v k. U. Trebohostice je v KN veden jako
zahrada s V. tfidou ochrany ZPF. Dle stavajiciho UP je pozemek soucasti nezastavéného Uzemi
s funk¢nim vyuzitim L - plochy lesni*.

Po projednani s ur¢enym zastupitelem je do navrhu zadani zmény zapracovan
pozadavek na zménu funkcniho vyuziti z ,L — plochy lesni* na plochy soukromé
zelené s moznosti oploceni.

Pozadavek vlastnika na ,zménu Gzemniho planu na rekreacni pozemek — zahrada" u pozemku
parc. ¢. 1156 v k. 0. Trebohostice (Drapalova) V podani chybél adresat a datum narozeni a
podpis podavatelky. Pofizovatel poslal vyzvu k dopInéni. Podani bylo doplnéno v uloZené Ihité.
Vyhodnoceni pofizovatele:

Pozemek parc. €. 1156 v k. U. Tfebohostice je v KN veden jako zahrada s V. tfidou ochrany ZPF.
Dle stavajiciho UP je pozemek soucasti nezastavéného Uzemi s funkénim vyuZitim ,,Bz — plochy
bydleni — soukroma zelen®. Na pozemku se nenachazi zadné koridory ani trasy pro verejné
prospésné stavby nebo verfejné prospésna opatieni, které by limitovaly vyuZiti pozemku.
Pozemek je dopravné napojen pfimo ze stavajici komunikace II. tfidy. Na pozemku se dle
ortofoto nachazi stavba, ktera v evidenci KN neni evidovana.
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15.

Je nezbytné zohlednit, Ze obec Tfebohostice ma vymezené rozsahlé zastavitelné plochy, které
jsou dlouhodobé nevyufZité.

Po projednani s urCenym zastupitelem je do navrhu zadani zmény zapracovan pozadavek na
zménu funkéniho vyuziti z Bz - plochy bydleni — soukroma zelen™ na plochy pro rekreaci a sport.

PoZadavek vlastnika na zahrnuti pozemku parc. ¢. 2151 v k. 0. Zadni Zborovice do plochy
umoznujici vystavbu rodinnych domd s pripustnym vyuzitim pro rekreaci. (Roubalova)
Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek parc. €. 2151 v k. U. Zadni Zborovice je v KN veden jako
orna plda. Jedna se prevazné o V. tfidu ochrany ZPF. Dle stavajiciho UP je pozemek soucasti
nezastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim ,Zo — plochy zemédeélské — orna plida“. Predmétny
pozemek nema primé napojeni na komunikaci, ale jeho napojeni je reSitelné pres obecni
pozemek. Pozemek nema pfimou navaznost na zastavéné uzemi obce. Navrzena zastavitelna
plocha pro technickou infrastrukturu — COV, ktera se nachazi na nedalekém pozemku, bude
zrusena.

Na pozemku se nenachazi zadné koridory ani trasy ani plochy verejné prospésnych staveb nebo
verejné prospésnych opatieni. Pfi vymezeni nové zastavitelné plochy bude nezbytné zohlednit,
Ze obec Trebohostice (Zadni Zborovice) ma pro funkci bydleni vymezené rozsahlé zastavitelné
plochy, které jsou dlouhodobé nevyuzité, a ze pozemek nema pfimou navaznost na zastavéné
Uzemi obce.

:j. t} Ay .I-‘:,.-
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16. Pozadavek vlastnika na zahrnuti pozemkd parc. €. 1028, st.75/3, 2143, 2142, 2141, 2157 v k. Q.
Zadni Zborovice do plochy pro ,vystavbu rodinnych dom& s pfipustnym vyuZitim na rekreaci a
na farmu a objekty pro zemédélstvi, bydleni, drobné podnikani, rybnik".(Roubalova)
Vyhodnoceni pofizovatele:

Pozemek parc. €. 1028 v k. U. Zadni Zborovice je v KN veden jako ostatni plocha, manipulacni
plocha. Dle platného UP je pozemek soucasti zastavéného Gzemi obce s funk¢nim vyuzitim ,Vz
— plochy vyroby a skladovani — plocha zemédélskych staveb". Na vétsi ¢asti pozemku je vymezen
interakéni prvek IP 22 - Pod Jivou. Jizni ¢asti pozemku prochazi nadzemni vedeni VN vcetné
ochranného pasma.

Pozemek parc. €. st.75/3 v k. 0. Zadni Zborovice je v KN veden jako zastavéna plocha a nadvori.
Na pozemku se dle evidence KN nachazi zemeédélska stavba jiného viastnika. Z ortofoto je vsak
patrné, Ze tato stavba jiz byla odstranéna. Dle platného UP je pozemek soucasti zastavéného
Uzemi obce s funkénim vyuzitim ,Vz — plochy vyroby a skladovani — plocha zemédélskych
staveb®.

Pozemek parc. C. 2143 v k. 0. Zadni Zborovice je v KN veden jako ostatni plocha, neplodna
plda. Dle platného UP je pozemek soucasti nezastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim ,N —
plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodé blizké ekosystémy". Na pozemku je vymezen
interakcni prvek IP 22 - Pod Jivou.

Pozemek parc. €. 2142 v k. U. Zadni Zborovice je v KN veden jako trvaly travni porost. Jedna
se o II. tfidu ochrany ZPF. Dle platného UP je pozemek soucasti navrhové plochy ¢. 28
s funkénim vyuzitim ,,VV — plochy vodni a vodohospodarské".

Pozemek parc. €. 2141 v k. 0. Zadni Zborovice je v KN veden jako ostatni plocha, neplodna
plda. Dle platného UP je pozemek soucasti navrhové plochy ¢. 28 s funkénim vyuZzitim ,VV —
plochy vodni a vodohospodarské".

Pozemek parc. €. 2157 v k. U. Zadni Zborovice je v KN veden jako trvaly travni porost. Jedna
se prevazné o V. tfidu ochrany ZPF, astecné se zde nachazi plda s II. a IIL tfidou ochrany
ZPF. Dle platného UP je pozemek soucasti navrhové plochy €. 28 s funkénim vyuzitim ,VV —
plochy vodni a vodohospodarské".

Na pozemcich se nenachazi Zadné koridory pro vefejné prospésné stavby, pouze pozemek parc.
€. 2143 je soucasti lokalniho systému ekologické stability (USES) - interakéniho prvku IP 22 —
Pod Jivou.

Pofizovatel u podavatele dozadal upfesnéni pozadavku, nebot’ z popisu nebylo jednoznacné,
pro jaky Ucel je pozadovano Uzemi vyuzivat. (Hlavné na pozemku parc. ¢. 2143). Podavatel
navrh upfesnil takto:

Horni Cast a Cast pfilehlou ke komunikaci navrhujeme zaradit jako plochu smiSenou obytnou
(objekty pro bydleni, rekreaci, drobné podnikani, drobné zemédélstvi...)

Spodni Cast chceme zaradit do plochy pro zemédélské ucely — s moznosti vystavby
zemédélskych a podnikatelskych objektl (stodoly, stdje atp.) s pfipustnym vyuzitim casti
pozemku pro rybnicek (viz obrazek).

Cast rfeSeného Uzemi je soucasti zastavéného Uzemi, jednalo by se tedy o plochu prestavby.
Bude potfeba prokdzat potfebnost vymezeni novych zastavitelnych ploch. Je nezbytné
zohlednit, ze obec Trebohostice ma vymezené rozsahlé zastavitelné plochy, které jsou
dlouhodobé nevyuzité.

100 o
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17. Pozadavek vlastnika na zahrnuti pozemku parc. ¢. 2597 v k. 0. Zadni Zborovice do plochy pro
»zahradnictvi a jeho zazemi vC. objektl pro ubytovani a bydleni s pfipustnym vyuZitim na jiné
zemédélské Ucely. Dopravni napojeni by bylo feSeno z obecni komunikace na pozemku parc. .
2611 v k.U. Zadni Zborovice." (Roubalova)

Vyhodnoceni pofizovatele:

Pozemek parc. €. 2597 v k. 0. Zadni Zborovice je v KN veden jako orna plida s pFevazujici V.
tfidou ochrany ZPF. CasteCné se zde nachazi i plida s 1., II. a III. tfidou ochrany ZPF. Dle
platného UP je pozemek soucasti nezastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim ,Zo — plochy
zemédélské — orna pdda".

Na pozemku se nenachazi zadné koridory ani trasy ani plochy vymezené pro verejné prospésné
stavby nebo verejné prospésna opatreni. Avsak Uhlopricné je pozemek limitovan vzdusnym
vedenim vysokého napéti véetné jeho ochranného pasma. Vychodni tretina pozemku se nachazi
v ochranném pasmu lesa.

Pozemek neni dopravné napojen. Na sousednim pozemku ve vlastnictvi obce parc. €. 2611 v k.
U. Zadni Zborovice, ktery je v KN veden jako ostatni plocha, ostatni komunikace, se nenachazi
Zadna komunikace ani cesta.

Predmétny pozemek nema Zadnou vazbu na stavajici zastavéné Uzemi obce, nachazi se
uprostied uceleného bloku orné pddy.

S ohledem na vySe uvedené skutecnosti neni po jednani s ur€enym zastupitelem
tento pozadavek zarazen do navrhu zadani Zmény ¢. 3 UP Trebohostice.

G) podnét na zménu nadifazené Uzemné planovaci
dokumentace nebo politiky izemniho rozvoje

Ze Zpravy o uplatiovani Gzemniho planu Tfebohostice nevyplyva navrh na aktualizaci Zasad Uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje ani na aktualizaci Politiky Gzemniho rozvoje CR.

H) navrh zadani Zmény ¢. 3 izemniho planu Trebohostice

Zména ¢&. 3 UP Trebohostice se bude pofizovat v ndvaznosti na tuto Zpravu o uplattiovani, a to v souladu
s platnymi pravnimi predpisy. Navrh zadani zmény ¢. 3 UP Trebohostice je zpracovan v souladu s § 9 a
prilohou ¢. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni.

¢ Vymezeni feseného Gizemi:
Zména ¢. 3 UP Trebohostice se tyka celého spravniho Gzemi obce Trebohostice.
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¢ Popis obsahu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace:

H.1) uvedeni Uzemniho planu Trebohostice do souladu s platnou legislativou
H.2) Aktualizovat zastavéné Uzemi obce. Pozadavek vyplyva z platnych pravnich predpisg.

H.3) Aktualizovat mapovy podklad s ohledem na zmény hranic pozemk{ v KN (scelovani, déleni,
digitalizace katastralni mapy, KoPU). V pfipadé nesrovnalosti s hranicemi ploch s rozdilnym
zpdsobem vyuZziti je mozna Uprava hranic jednotlivych ploch, ovSem pouze v nezbytné nutném
rozsahu.

H.4) do UP doplnit existujici hipostezku

H.5) navrhnout feseni pro ochranu stavajici i planované zastavby v draze soustredéného odtoku
povrchovych vod. PoZadavek vyplyva z Gzemné analytickych podklad(

H.6) provéfit délku lokalnich biokoridor v UP a pripadné navrhnout biocentrum v trase koridoru.
(délka lokalniho biokoridoru LBK 14 je cca 3 km - dle metodiky na vymezovani USES by délka neméla
presahnout 2 km). Provéfit navaznost biokoridord v sousednich obcich.

H.7) Proverit celistvost USES a moznost doplnéni ndvrhovych ploch lokalniho USES. Jako podklad
mdZe byt vyuzita Uzemni studie krajiny ORP Strakonice, nebo UAP.

H.8) Provéfit stret ochranného pasma vodnich zdrojd se zastavitelnymi plochami na severu Zadnich
Zborovic.

H.9) Navrhovana zména Uzemniho planu bude zpracovana v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje
CR ve znéni jejich aktualizaci. Z vyhodnoceni aktualnosti UP DrouZetice vyplynulo, Ze neni v souladu
s PUR v platném znéni.

H.10) Navrhovana zména uzemniho planu bude zpracovana v souladu se Zasadami Uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje v platném znéni.

H.11) Navrhovana zména Uzemniho planu bude zpracovana v souladu s vyjadienim a pozadavky
dotcenych organd. Bude doplnéno po projednani.

Pozadavky obce na zménu UP:

H.12) Provéfit moznost vymezeni nové zastavitelné plochy pro umisténi RD na pozemku (nebo na jeho
Casti) parc. €. 2081 v k. 0. Zadni Zborovice. Pozemek je v KN veden jako orna plda s I. A III. tfidou
ochrany ZPF. Obec se rozhodla vyhovét pozadavku vlastnika pozemku, ktery dlouhodobé evidovala.
Pozemek je z vychodni strany limitovan vedenim vysokého napéti 22kV vcetné jeho ochranného pasma.
Do pozemku zasahuje pasmo moznych negativnich vlivil ze sousedniho zemédélského arealu.

Str. 20



H.13) Provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy na pozemku parc. €. 2140 v k. U. Zadni Zborovice
pro technickou infrastrukturu. Obec zde ma zamér vybudovat sbérny dv(r.
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H.14) Zrusit zastavitelnou plochu &. 10 v k. 4. Zadni Zborovice pro technickou infrastrukturu — COV.

Pozadavky na zménu UP vyplyvajici z podnéti:

H.15) Provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro vystavbu rodinného domu na pozemcich parc.
¢. 31 a parc. ¢ 2609 v k. U. Zadni Zborovice. Pozemky parc. €. 31 a 2609 v k. U. Zadni Zborovice jsou
v KN vedeny jako zahrady. Dle stavajiciho UP jsou soucasti nezastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim
.Bz — plochy bydleni — soukroma zeler".
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H.16) Provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro vystavbu rodinného domu na pozemku parc.
€. 2627/1 v k. 0. Zadni Zborovice. Pozemek je v KN veden jako trvaly travni porost. Dle stavajiciho UP
je vychodni cca polovina pozemku soucasti nezastavéného Uzemi s funkénim vyuZitim ,Zt — plochy
zemédélské — trvaly travni porost", ale zapadni polovina (pfiblizné 4.200 m2) je soucasti zastavitelné
plochy €. 11 s funkénim vyuzitim ,B — plochy bydleni". Severni ¢ast pozemku (cca polovina) se nachazi
v ochranném pasmu lesa, pozemek je v V. tfidé ochrany ZPF.

H.17) Proveéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro vystavbu RD na Casti pozemku parc. €. 3270
v k. 0. Trebohostice. Pozemek je v KN veden jako trvaly travni porost. Dle stavajiciho UP je pozemek
soucasti nezastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim ,,Zt — plochy zemédélské — trvaly travni porost™.

H.18) Provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro rekreaci na pozemku parc. ¢. 3348 v k. (.
Trebohostice. Pozemek parc. ¢. 3348 v k. U. Trebohostice je v KN veden jako trvaly travni porost.
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H.19) Provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy na pozemku parc. ¢. 2260 v k. U. Trebohostice.
Pozemek parc. €. 2260 v k. u. Trebohostice je v KN veden jako trvaly travni porost. Jedna se o V. tfidu
ochrany ZPF. Dle stavajiciho UP je pozemek soucasti nezastavéného Uzemi s funkCnim vyuzitim ,Zt —
plocha zemédélska — trvaly travni porost".
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H.20) Provéfit moznost zménit funkni vyuziti na pozemku parc. €. 3347/2 v k. u. Trebohostice na plochu
pro rekreaci. Pozemek je v KN veden jako ostatni plocha — ostatni komunikace. Dle platného UP
Trebohostice je pozemek soucasti zastavéného Uzemi obce s funkénim vyuZitim ,,mistni komunikace".
Dle ortofoto jsou na pozemku umisténé stavby, které neodpovidaji stavajicimu funkénimu vyuziti.

H.21) Proveéfit moznost zahrnuti pozemkd parc. ¢. 510/6 a 514/1 v k. 4. Trebohostice do zastavitelné
plochy pro plochu rekreace a sport. Pozemky parc. €. 510/6 a 514/1 v k. U. Trebohostice jsou v KN
vedeny jako zahrady s prevazuijici V. tfidou ochrany. Dle stavajiciho UP jsou oba pozemky soucasti
nezastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim , Bz — plochy bydleni — soukroma zelei".
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H.22) Provéfit moZnost zménit funkéniho vyuZiti na pozemku parc. €. 1234 v k. 0. Trebohostice z plochy
lesni na plochu soukromé zelené s moznosti oploceni. Pozemek parc. €. 124 v k. U. Tfebohostice je v
KN veden jako zahrada s V. tfidou ochrany ZPF. Dle stavajiciho UP je pozemek soucasti nezastavéného
Uzemi s funkénim vyuzitim ,,L - plochy lesni®. Zménou funkéniho vyuziti dojde k uvedeni do souladu
s evidenci KN.

H.23) Provefit moZnost zménit funkCni vyuZiti na pozemku parc. €. 1156 v k. U. Trebohostice na plochu
pro rekreaci. Pozemek je v KN veden jako zahrada s V. tfidou ochrany ZPF. Dle stavajiciho UP je
pozemek soucasti nezastavéného tzemi s funkénim vyuzitim ,Bz — plochy bydleni — soukroma zeler®.

~3199:

H.24) Provéfit moznost zahrnuti pozemku parc. ¢. 2151 v k. U. Zadni Zborovice do plochy umoznujici
vystavbu rodinnych domé s pfipustnym vyuZitim pro rekreaci. Pozemek parc. €. 2151 v k. u. Zadni
Zborovice je v KN veden jako orna plda. Jedna se prevazné o V. tfidu ochrany ZPF. Dle stavajiciho UP
je pozemek soucasti nezastavéného Uzemi s funkénim vyuZzitim ,Zo — plochy zemédélské — orna ptida".
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H.25) Proveéfit moznost vymezeni plochy prestavby u pozemkd parc. €. 1028, st.75/3 v k. 0. Zadni
Zborovice z plochy zemédélské vyroby na plochu pro vystavbu RD. Dle stavajiciho UP jsou pozemky
souCasti zastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim ,Vz — plochy vyroby a skladovani — plocha
zemédélskych staveb".

Dale provérit moznost vymezeni nové zastavitelné plochy na ¢asti pozemku parc. €. 2143, na pozemcich
parc. €. 2142, 2141 a 2157 v3e v k. U. Zadni Zborovice, aby bylo moZno zde umistit stavby pro bydleni
spojené se zemédeélskym podnikanim (farmu), rekreaci a rybnik. Dle stavajiciho UP jsou pozemky
vymezené jako plochy smiSené nezastavéného Uzemi — prirodé blizké ekosystémy (p. €. 2143), a jako
navrhové plochy vodni a vodohospodarskeé.
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e Popis ucelu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace

Ucelem navrhované zmény je uvedeni do souladu s platnymi pravnimi predpisy, uvedeni do souladu
s Politikou Uzemniho rozvoje, s nadfazenou GUzemné planovaci dokumentaci a s Gzemné analytickymi
podklady po vSech aktualizacich, aktualizace zastavéného Uzemi, a dale zapracovani podnétll, které
poZaduje obec ¢i které obec obdrzela od obcani a vlastnikl a rozhodla se jim vyhovét.

e Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény (zemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

Bude doplnéno po projednani

e« PozZadavek na formu zpracovani zmény uzemniho planu:

Zména ¢. 3 UP Tiebohostice bude zpracovéna dle zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, a v souladu
s pfisluSnymi provadécimi vyhlaskami, a dle metodickych doporuceni Ministerstva pro mistni rozvoj CR.
Bude zpracovana vektorové nad aktudlni katastralni mapou v rozsahu ménénych Casti vietné
srovnavaciho textu.

Pocty jednotlivych kompletnich paré dokumentace Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Trebohostice pro
jednotlivé faze se stanovuji nasledovné:

dokumentace navrhu Zmény & 3 UP Trebohostice pro Gcely spole¢ného jednani a verejného
projednani bude odevzdana v tisténé podobé a v elektronické podobé na CD ve formatu *.pdf v poctu
1 paré,
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dokumentace Zmény ¢ 3 UP Trebohostice bude odevzdana v tisténé a elektronické podobé v poctu
2 paré, na datovém nosi¢i bude kompletni graficka ¢ast UP ve vektorovém formatu (napt. *.dgn, *.dwg,
* shp,...) i v rastrovém formatu (napf. *.jpg, *.pdf,...) a dale textova Cast zmény Gzemniho planu ve
formatu *.doc a *.pdf.

dokumentace UpIného znéni po zméné ¢. 3 UP Trebohostice bude odevzdana v tisténé a elektronické
podobé v poctu 2 paré, na datovém nosici bude kompletni graficka ¢ast UP ve vektorovém formatu
(napf. *.dgn, *.dwg, *.shp,...) i v rastrovém formatu (napf. *.jpg, *.pdf,...) a dale textova ¢ast Uplného
znéni Uzemniho planu ve formatu *.doc a *.pdf.

Zména UP bude obsahovat

e Textovou &ast

o Grafickou Cast
a) Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
b) Hlavni vykres : 5000
) Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000

[y

Odtivodnéni zmény UP bude obsahovat
e Textovou Cast
e Grafickou Cast

a) Koordina¢ni vykres 1:5000
b) Vykres SirSich vztaht 1:50 000
) Vykres predpokladanych zabor ZPF 1:5000

V pfipadé potfeby mize zména Uzemniho planu obsahovat dalsi vykresy ¢i schémata.

Uplné znéni Gzemniho pldnu po Zméné& bude obsahovat:
e Textovou Cast vyroku — vyrokova Cast v rozsahu celého textu
e Grafickou ¢ast vyroku
a) Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
b) Hlavni vykres 1:5000
c) Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu T¥ebohostice byla projedniana a schvalena na
zasedani zastupitelstva obce

dne cccvcvirirrr USNESENIM C. vuvevrvrvrnrnrararans

starosta mistostarosta
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